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" . 1.1.0 Die Ag ””g jasNMj“Bdeer:”"Che” Nutzung 1.9.0 Fg‘eef;ﬁz;g%;eé;%‘;”'age § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 10.03.2010
Bebauungsplan "Westlich ART DER BAULICHEN NUTZUNG sems §9 ()1 1 a0 S e e o
111 Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO 1.9.1 Als neue Grundstiickshéhe wird die Hohe der angrenzenden Strale festgesetzt. Bezugshdhe ist die Hohenlage der jeweils Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 20.03.2010
n Allgemeines Wohnaebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. angrenzenden Strale (StralBenmitte) in der Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes, gemessen in einem gemal § 2 (1) BauGB bzw. 25.03.2010
d er Wgsserwerks-l-rg Be BA | | | 9 9 § 4BauNVvO } . . ) Winkel von 90° a.T. zwischen Gebaudemitte und Strallenachse der anbauféhigen StralRe. Bei Gebduden, an denen der
/’ 1.1.2 Gemal § 1 (6) BauNVO werden alle Ausnahmen geméaR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Bezugspunkt nicht eindeutig ermittelt werden kann (z.B. bei Gebéuden an StraRenkreuzungen), gilt die Oberkante der // Friihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung vom 29.03.2010
BAUWEISE, BAUL'N'EN, BAUGRENZEN 1.1.3 GemalR § 16 (2) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO wird eine Grundfladchenzahl von 0,4 festgesetzt. Erschlieungsstraien an der dem Geb&ude nachstliegenden Stelle als Bezugshéhe. / o gemaB § 3 (1) BauGB deChgerhrt bis 30.04.2010
. . . o 9 Abs. 1 Nr. 2 BQuGB Gemal § 16 (2) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO wird eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. . . . . . . . . . . . ]
FU r fOIgende F|U rStU Cke . E i Nur Einzel- und Doppelhouser ZU|CISSIg § § 22 BGUNVO ] . . o 1.10.0 Kenrizelchnung von Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind Betelllgung der Behérden und Trager offentlicher Belange
. o~ 1.1.4 Gemal § 16 (2) Nr. 3 BauNVO sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. gemal § 9 (5) Nr. 1 BauGB geméB § 4 (1) BauGB mit Anschreiben 25.03.2010
vom Uo.
Gema rkU ng B U rStadt, FI U r 40 y FI U rStU Cke Bcugrenze § 9 Abs. ]§ ';‘g g BOI\LIJ\S;OB Fir Doppelhaushélften sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. 1.10.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als vernassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.
(e]V]
N r. 1 28/1 N r. 1 29/1 N r. 1 30/1 N r. 1 30/2 - 1.1.5 GemaR § 16 (2) Nr. 4. BauNVO dirfen bauliche Anlagen eine TraufwandhShe von 6,80 m und eine Firsthohe von 10,50 m 1.10.2 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins gekennzeichnet. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung am 02.07.2010
) ) ) ) VERKEHRSFLACHEN nicht tiberschreiten. Bezugshéhe fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die Héhenlage der angrenzenden StralRe (StraRenmitte) gemal § 3 (2) BauGB bzw. 03.07.2010
in der Mitte der StraRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes, gemessen in einem Winkel von 90° a.T. (alte Teilung) A. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO
N r. 1 3 1 ) N r. 1 32’ N r. 1 33’ N r. 1 39/3 (tIW )’ = . . zwischen Gebaudemitte und Stralenachse der anbaufahigen StrafRe maRgeblicher A ;
Offentliche StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : 21.0 Dachausbildun o ki Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 12.07.2010
Nr. 183/1, Nr. 235/2 (tlw.), Nr. 265, Nr. 289 120 Die Bauweise _ _ | __ o _ | _ indB(A mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB bis 13.08.2010
. . — 2.1.1 Die Dachneigung darf 15° bis 45° a.T. betragen. Fir Doppelhaushélften wird die Dachneigung auf mindestens 35° bis _
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB ) R i . i . 55 - . . .. .
u nd N r 293 (tIW ) maximal 38° a.T. begrenzt. Garagen durfen auch mit Flachdach ausgefiihrt werden. 55 < =60 Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
. . s . . " . . . < I <=65
] R ] Gemal § 22 (2) BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhduser in der offenen Bauweise zulassig. . - . on . - - - A - - il < I - eman § 4 (2) BauGB mit Anschreiben
ﬂ Hier: Offentliche Parkfldche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB F.urdWoI;ngebauZe s::d zlusjsc:llﬁﬁllch syzn:netprlsltt:g? iatteldﬁch?r, (V\:alrgda;;hefr ode; Zel;detltcllzr z:lassm';t. E?LEmzelhetlus;ern gg : - ;g g § ( ) vom 07.07.2010
A " sind zudem an der Firstlinie héhenversetzte Pultdécher zuléssig (als Sonderform des Satteldaches mit Hohenversatz der < = .. . .. .
_ Die Tiefe der Abstandsfiachen Dachflchen am Fist 9 §§<.< ™ Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone) Hier: Offentlicher FuBweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gemals § 9 (1) Nr. 2a BauGB _ S o _ _ Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
(Auf die ergédnzenden, textlichen Festsetzungen wird hingewiesen) 1.3.1 Abweichend von § 6 HBO wird die Tiefe der Abstandsflache von Gebauden auf 3,00 m festgesetzt (auch fir Giebelwénde). 2.1.2. Zur Eindeckung der Gebaudedacher sind Ziegel- oder Betondachsteine in roter bis brauner oder grauer bis schwarzer Farbe Zelchenerda 1 gemafl § 10 (1) BauGB am 22.09.2010
. . . . o , . den. F t ist grundsétzlich unzulssig. eichenerklarung 4 ! e
Hier: Offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die (ibrigen Regelungen des § 6 HBO (z.B. zu Grenzgaragen etc.) bleiben unberiihrt. 21 venwenden. Faserzement ISt grundsaizlich Unzulassig Bibsinatsie S i el ol8
. Bauordr]ungs- 14.0 Die Grofe der Baugrundstiicke 2.1.3 Fur die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen kann von den Festsetzungen zur ———— Larmschutzwand ( Erdgeschoss Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG . Dachausbildung abgewichen werde . \ N lanes mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltun
’ gemafl § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Festsetzungen UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

1.4.1 Es wird fir Baugrundstiicke eine maximale Groe von 650 m? festgesetzt. 2.2.0 Fassaden .
Art der baulichen Maf der baulichen Nutzun Bauweise Dachneiaun - unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
Nutzung J Sk Fidchen fOr Versorgungsonlogen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 1.5.0 Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 2.2.1 Die Fassaden sind in hellen, gedeckten Farben zu gestalten. Grelle oder dunkle Farbtdne sind ausgeschlossen.
7ahi d Traﬁ%and- Ei__rﬁt— gemat § 9 (1) Nr. 6 BauGB 2.2.2 Naturnahe Materialien wie mineralische Putze, Ziegel, Kalksandstein und Holz sind zu verwenden. Der Magistrat
a er one one . o_epee
GRZ | GFzZ inm inm @ @ Hier: ElekirizitGt 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 1.5.1 In Wohngeb&uden sind maximal 2 Wohnungen zulassig. ..
Vollgeschosse Be?u?sgﬁﬁlr(t 1) Be?u?sgﬁﬁﬂt 1) 3 9 9 9 2.3.0 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen der Stadt Burstadt
. 1.6.0 Die Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ; 0 ; o ; ; ; 5 : .. B
Allgemeines HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 4289 (1) Nr. 20 BauGB 2.3.1 Mindestens 80 % der nicht bebauten Freiflachen sind von Versiegelung freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu P Burstadt, den .................. Unterschrift
WA Wohngebiet | 0,4 | 0,8 I 6,80 10,50 156°-45°a.T. gemal § 9 (1) Nr. au unterhalten. Bei der Pflanzenauswahl sind Gberwiegend die Arten der Pflanzenliste zu verwenden. A Biirgermeister
(§ 4 BauNVvO) Unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 1.6.1 Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. 2.3.2 Bei beidseitiger Bepflanzung der Grundstiicks- und Gebietsgrenzen kann die erforderliche Abstandsflache zur Férderung und /// Slegel

) 1.6.2 Das im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist in den entlang der Entwicklung geschlossener Bestande unterschritten werden. Rechtskréﬂ;ig durch Bekanntmachung
) Siehe textliche Festsetzungen Punkt 1.1.5 - « Geltungsbereich laufenden Grinflach ie in den offentlichen Griinflachen innerhalb des Plangebiet N

GRUNFLACHEN eltungsbereichsgrenzen verlaufenden Griunflachen sowie in den &ffentlichen Grinflachen innerhalb des Plangebietes zu 240 Einfrieduncen gemag § 10 (3) BauGB aAM e

. 4. g
versickern.
Offen’rliche GrUnfl&chen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.6.3 Private FuBwege sowie Pkw-Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten sind - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht 2:4.1 Bei Einfriedungen mit einem Zaun ist zwischen Zaun und Boden ein Abstand von 10 cm einzuhalten. Der Magistrat
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Westlich der Wasserwerkstralie, entgegenstehen - in wasserdurchlassigen Belégen auszufiihren. 2550 Anlagen zum Sammeln von Miil der Stadt Biirstadt
BA IlI" wird der bestehende BebauungSplan "Westlich der Wasserwerkstral3e, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN 1.6.4 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2.5.1 Miilltonnen und Miillbehélter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Biirstadt. d -
BA II" (rechtskraftig seit 08.11.2007) im entsprechenden Teilbereich (Stralen- FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffes festgesetzt: Freien durch Einhausung der Sicht zu entziehen. Mlltonnen und Abfallbehalter und deren bauliche Anlagen sind durch ;njggflglri;';e;ga urstadt, den .................. Bynterschn{t
. ) . . . . . . / . urgermeister
berelch ulm Sonneneck") uberplant und ersetzt. VON NATUR UND LANDSCHAFT MaRnahme A1 ::ftlenswe dBegPr:nun? tengve;et dL:]rch elltne' 2 mPfrI\ohe 'SCZr:(t;hecI;e oglerhtdur((;,hd rarékende, 'klettterr]:lde oder tsejlt:]stkllmmende in dB(A) Slegel ¢}
= = anzen der Pflanzliste fiir Straucher mit einer Pflanze je . m der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen. o \
D Umgrenzung von Fl&dchen fOr MaBnahmen zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Im Osten und Nordosten ist entlang der WasserwerkstraBe eine mindestens 3-reihige Hecke (Gehélze 2 x verpflanzt, Héhe 55{. =§§
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft B 60 - 100 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m) mit einem Anteil von Baumen 2. Ordnung von mindestens 15 % (Heister, 3 x 2.6.0 Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen o er o
' Anoflanzen: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BAUGB verpflanzt, Héhe 150 - 175 cm) zu pflanzen. 2.6.1 Zur Beleuchtung der &ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Wohngebietes sind als Leuchtmittel Natriumdampflampen | ;g:.:: ;g RE C HT S G RUNDLA G E N
P ) ' ' Die Sichtflachen von Einmiindungsbereichen sind von Gehélzen freizuhalten; hier sind Saumbereiche zu entwickeln. zu verwenden, die gegeniiber herkémmlichen Lampen geringe Wirkung auf nachtaktive Insekten haben. Ausnahmen sind 80 < * Planzeichenverordnung (PlanzV)
773/10 SONST'GE PLANZE|CHEN Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen sind in der Hecke entlang der Wasserwerkstrafe 4 Laubbaumhochstamme zulassig, sofern mit anderen Leuchtmittein die gleiche Wirkung erzielt wird. N e N = g s il ! Abb, 2 1 * BaUgesethUCh (BaUGB)
/ Carpinus betulus, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm, zu pflanzen. Zeichenerklarung \ )\ : : . % Larmpegelbereiche nach ° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. . Emissionslinie Stralte 1
. « . . . Tab. 8 der DIN 4109 (1989 * Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG
A Sichtflachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB MaRnahme A2 A.  Hinweise —— Lamschutzand - g[)ergeschos; : . B t q J B Ni/O )
. . . . . . - Fir den Planbereich liegen keine Informationen zu Boden- oder Grundwasserverunreinigungen, Altflachen oder Altlasten vor. auny Zungsvero_r nung ( au )
i | . ] ] Im Nordwesten des Gebietes ist - parallel zur Photovoltaikanlage an der Larmschutzmauer - eine mindestens 3-reihige Hecke Bei allon B Rnah die einen Einarit in den Boden erfordern. st d bt entisohe. Auftallicket 5 e * Hessische Gemeindeordnung (HGO)
L. . | Grenze des raumlichen Gel’rungsberelchs des Bebouungsplons § 9 Abs. 7 BauGB (Gehdlze 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m) zu pflanzen. Es ist gestattet, die Hecke durch Schnitt ei allen Baumaftnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ° H ische B d HBO
bl aulergewodhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium €ssische bauoranung ( )

auf eine Hohe von 3,0 m zu begrenzen.

Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren. in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung uber die Satzung aktuellen Fassung.

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Es sind einheimische standortgerechte Gehdlze der unten genannten Pflanzliste zu verwenden. Die Gehdlzpflanzungen sind

dauerhaft zu unterhalten; der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkméaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und

Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) sind nach § 20 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu

———— Vorschlag Grundsticksteilung

/ . - Gebdude Bestand

Bebauungsvorschlag

1.7.0 Die Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zu schitzen.
gema § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Ordnungsschlussel
006-31

melden. Funde und Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind
SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch

1.7.1 Im geplanten Baugebiet sind fir Wohnungen und Aufenthaltsrdume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

20-kV-Kabel n . . . . . . . . .
EWR AG Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Nach DIN 4109 (,Schallschutz im Stadtebau - Anforderungen und Nachweise®) sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die
5 Hier: Grund- und Quellwassergewinnung gegen Aulenlarm die Anforderungen an die Luftschalldédmmung von AuRenbauteilen gemaf Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 Versorgungstrager zu errichten.
Bauverbotszone § 9 Abs. 1 Nr. 1 FSHG einzuhalten. Die mafgeblichen Larmpegelbereiche sind der Anlage 1 (nach Berechnung Biro Dr. Gruschka Es wird empfohlen, das Geb&ude so auszubilden, dass ein méglichst sparsamer Energieverbrauch und eine médglichst
' ' Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt) zu entnehmen. geringe Umweltbelastung erreicht werden (z.B. erhéhte Wéarmedammung, Bemessung und Orientierung der Fenster,
achtlich Wa hutz d Fenstern, Anord Puff ,  Optimi d Hei d
1.8.0 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die nachtiichen ar'mesc Y ] an "en enstern . nordnung - von 'u .erzonen P |m|erun9 er etzung u'n
R R . — - Warmwasserbereitung). Die Dachflachen von Geb&uden sollten zur Optimierung der Solarenergienutzung vorzugsweise
Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen h Siid ichtet q il
. malgeblicher
gemaR § 9 (1) Nr. 25 a und § 9 (1) Nr. 25 b BauGB nach Stiden ausgerichiet werden o ki
Es wird fohlen, G 3 and d Gebaudef den Uber 15 m? Ansichtsflache, mit oder oh t dnet in dB(A
1.8.1 Die Standorte der im Plan eingetragenen Baumpflanzungen im Bereich der &ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind T"S' win derr;poterlﬁ aragenau.te':wakn e ‘;n K t‘: a:l elassa e“bu er ms ns"tC 5; a;; T' :" .Oder o 'ne Ltln T(rlgiorh::e in dB(A) :
unverbindlich. Zwingend einzuhalten ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden Baume. Bei Abgang sind ur :n ensierotintngen, mit Ranic un erierplianzen zu begrunen. Sowell eriorderiich sind geeignete Hetemien 55{.(223
gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen. anzubringen. gg* er <=?g
. . . ° . . . . < ==
Schwach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung z.B. bei Garagen sollen extensiv begriint werden. 70 < <=75
MaBnahme A3 . . o o H 75< <= 80
Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung und / oder 80 <
Entlang der sidlichen ErschlieSungsstrafie ,Im Sonneneck” sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen folgende die Griinflachenbewasserung zu nutzen. Bei der Installation von Zisternen ist § 17 (1) der Trinkwasserverordnung sowie = . E
Laubbaumhochstamme zu pflanzen: DIN 1988 dringend zu beachten. . \ 2P . o e L ) Abb. 3 H
; « i ; . . . . . . Zeichenerkl&rung ' A\ . : : Larmpegelbereiche nach
Pyrus calleryana ,Chanticleer” (Stadtbirne), Alleebaum (Hochstamm, Kronenansatz mindestens 2,2 m, durchgehender und Es wird darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Emissionslinie Stralie Tab. 8 der DIN 4109 (1989)
gerader Leittrieb), 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm. Soweit die Baume keine Baumscheibe von Hessisches Ried liegt. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise groRflachige = iii Dachgeschoss
mindestens 4 m* mit natiirlichem Mutterboden im Wurzelraum (bis mindestens 2m Tiefe) haben, ist je Baum eine Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kinftigen Bebauung zu beachten sind. MaBgeblich sind e
Pflanzgrube mit mindestens 6 m* unter- bzw. tberbaufahigem Baumsubstrat (entsprechend Empfehlung FLL) herzustellen. dabei jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der
Soweit die Baume im Verkehrsraum stehen, ist fir einen Anfahrschutz zu sorgen. Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berticksichtigen. Auf  die im
1.8.2 Je angefangene 200 m? der nicht bebaubaren Grundstiicksflichen ist mindestens 1 Baum gemaR Pflanzliste mit Grundwasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwerte wird insbesondere hingewiesen.
entsprechendem Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Nachpflanzungen Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrénklungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder
vorzunehmen. zusétzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos
1.8.3 Pro 4 Stellplatze ist in raumlicher Nahe mindestens 1 Baum gemaR Pflanzliste mit entsprechendem  Stammumfang hinzunehmen. Wer in ein bereits verndsstes oder verndssungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Unter den Baumscheiben sind  jeweils Pflanzscheiben von mindestens gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.
6 m* Grolte vorzusehen. Bei Abgang sind gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen. Hinweis der Unteren Wasserbehorde: Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den
g’ thaSk-I " 1.84 Im gesamten Plangebiet ist bei BegriinungsmaBnahmen standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden. Bei oberflachennahen Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden kénnen. Eventuell notwendige oo
ochdruckleitung . ) ) .
Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind iberwiegend die Arten der Pflanzliste zu verwenden. Grundwasserhaltungen beddrfen einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde. S '|'O d '|' B l l rS 1‘0 d '|'
1.8.5 Pflanzliste Es wird empfohlen, das Grundstiick mit geeigneten technischen Maflnahmen (z.B. Rickstauklappe) gegen rickstauendes
W Kanal, Zist tliberlauf etc. abzusichern.
Laubb&ume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm): asseraus Ranal, cisternennofiberiaut fc. abzusichern
Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn Zur Sicherung des Wasserhaushalts und einer rationellen V?rwendung des Wassers, zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit
_ ) _ _ der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll von Dachflachen abflieBendes
Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus excelsior  Esche und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht " .
Tilia cordata Winterlinde Quercus robur Stieleiche werden. B e b O U U n g S p | O n W es '|-| I C h d e r
Laubbaume 2. Ordnung (3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) Es wird auf § 42 HWG hingewiesen: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt, "
] ] verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll W |< -I- B BA | | |
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche darlber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. O SS e rwe r S rO e ’
Sorbus aucuparia  Vogelbeere Sorbus aria Mehlbeere Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Nutzung von Erdwarme eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Sorbus domestica  Speierling Carpinus betulus Hainbuche Wasserbehdrde beim Kreis Bergstralde erforderlich ist.
Obstgehélze in Arten und Sorten Das Plangebiet liegt an einer Bundesstrale und ist zu dieser durch eine Larmschutzwand abgeschirmt. Weitere
} Larmschutzeinrichtungen sind nicht vorgesehen. Entsprechende Forderungen auf aktive LarmschutzmaRnahmen (z.B. MaBstab: ] .] .OOO PFOJekT-Nr. ]60]3
Straucher: Larmschutzwénde) oder Erstattung von passiven Larmschutzmalinahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) kénnen
Corylus avellana  Haselnuss weder gegen die Straen- und Verkehrsverwaltung noch gegen die Stadt geltend gemacht werden. Datum: SepTember 2010 Plan-Nr.: s_1000
Cornus mas Kornelkirsche Ligustrum vulgare  Liguster Die Léschwasserversorgung ist Uber das 6rtliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur Brandbekdmpfung muss eine ez SF ed.:
Cornus sanguinea  Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn Wassermenge von mindestens 96 m%h (ber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen (Arbeitsblatt gez.. 9 B
) o ) DVGW-W 405). Der FlieRdruck darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Nach Aussage des
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa Weinrose zusténdigen Versorgungsunternehmens ist eine Loschwasserversorgung uber die geplante Trinkwasserversorgungsleitung S( : H W El ( ; E R + S( : H O LZ
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rosa canina Hundsrose fur das Baugebiet ,Westlich der WasserwerkstralRe, BA IlI“ von 48 m?h sichergestellt. Die geforderte Loschwasserversorgung
Prunus spinosa Schiehe Sarothamnus scoparius  Besenginster von 96 m%h ist im Umkreis (Radius) von 300 m (iber die vorhandenen Unterflurhydranten der Strafien ,Im Sonneneck® sowie | ng en |eurp0 r-I-n ersc h Of-l-
~Wasserwerkstrale“ gewahrleistet. Auch der im technischen Regelwerk W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trink B f rte Fli k 1 k ingehalt . Fur die F h g :
Oﬁe”d'cl_eh rz'” Wazsgverf]frﬁ:”g ge_‘”iefi ) 'eﬁgrgc von ;f__b:r a_”z e'”g_?gzleh;‘&gge” ‘frhtd'e Z“erwe__[; Goethestralie 11 Fon: (06251) 8 5512 -0 e-mail: info@s2ip.de
erforderliche Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen sind gema zu errichten und gema . .
_ gtng 9 9 64625 Bensheim Fax: (06251) 8 55 12 - 12 http://www.s2ip.de
\ DIN 4066 zu kennzeichnen.
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